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LOCALIZACION NORMATIVA URBANA

COORDENADAS: LAT. 7° 3'56.42"'N, LONG. 73° 5'40.64"0 \ El POT DE Floridablanca ubica el lote dentro del Area homogénea del SENA, sector donde se encuentran varias instituciones
T ; 577 educativas como el colegio Agustiniano, Colegio Reina de la Paz, el SENAy la Universidad Santo Tomas.
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________ ‘ v S gl Articulo 256° Ficha Normativa del Sena del Decreto 0068 de 2016
EL SENA
1. Modelo
a. Subareas Tratamientos
Tratamiento de Consolidacion. TCS
SEN-1. Sector de servicios Tratamiento de Desarrollo Tipo 1, 2y 3. TDE-T1, T2 v T3.
SEN-2: Sector residencial Tratamiento de Mejoramiento Integral Tipo 1y 2. TMI—=T1 y TZ2.
BUE: Buenaos Aires Tratamiento de Conservacion. TCO.
Tratamiento de Proteccion. TPE.

b. Componentes del Modelo Territorial
Ambiental: Parque lineal de Rio Frio, rondas hidricas de proteccidn.
Espacio Publico: Cesian publica de los nuevos desarrollos
Vial: Autopista de Floridablanca, Transversal de Aranzoque, Transversal de Paragiitas
c. Equipamiento
| Servicios Complementarios: Educacion, Comercio.
2. Areas de Actividad: AAR-T1y T2, AAM-T1, T2y T4, AAE-ZAS T1, T2 y T3, AAE — ZAl.

a. Residenciales

EZ?[IJ?JIS_CEJC;IILA Uso_ _ _ _ _ Intensidad de Uso i
Floridablanca Residencial; vivienda de densidad alta min 55% 60% me'ax 65%
Uso VIS min 35% 40% max 45%
b. Empleo
Escala Provincial: Area Uso - — - Intenmdaod de Uso -
Escala nacional: Colombia Escala departamental: Santander Metropolitana de Bucaramanga Comercial y de servicios min 10% 15% max 20%
DATOS FLORIDABLANCA Instltuc_lonal vy dotacional mlp 15% 20% mz?x 25%
o Altitud Media 925 m s. n. m. _ _ Industrial min 0% 5% max 10%
. . 3. Edificabilidad
El proyecto estara ubicado en la sede Floridablanca de la Universidad Santo Tomds, con direccion Cl. 197 #180 — 385. debido a que su ubi¢acién ;;;'Ej;‘;fgﬁ?;;;;‘;g“‘?2017) a. indices
geografica central a nivel del drea metropolitana de Bucaramanga « Total 266 669 hab.3 Uso y/o Area de Actividad Ocupacién Construccion
e Urbana 257 318 hab. Residencial Tipo 1 SEN — 1 y 2. 0,45 — 0,60 3,06 — 7,00
Huso horario UTC -5 Residencial Tipo 1 BUE 0,45 - 0,65 1,10 — 2,00
Residencial Tipo 2 SEN — 1 y 2. 0,45 —-0,65 1,10 — 3,30
Comercial y de servicios SEN — 1y 2 0,60—-0,74 1,30 - 3,70

1,50 — 2,61

Comercial y de servicios BUE 0,60—-0,74 1,10 — 2,30
MORFOLOG IA U RBANA TRANSPO RTE Institucional v dotacional SEN — 1y 2 0,72-0,87 1,50 — 4,40
; ! 3 j - : . : . . Institucional y dotacional BUE 0,72-0,87
| M oy T w N : 3 ” y \ AN

NES " S
i - - ' . o Industrial SEN — 1 y 2 BUE 0,65 —0,79 1,94 — 2,38
N w A . ) El sector se beneficia de gran accesibilidad a rutas de transporte b. Cesion Tipo A o Publica (sobre Area Neta)
B v Gl ™ ‘ " publico masivo. Junto acceso al campus USTA se dispone de paradas Equipamiento Comunal - Zonas Verdes y Espacio .
R % » . . . . . Uso Publi Metropolitana Total
AT Gy para rutas del sistema Metrolinea, como buses tradicionales y taxis. ublico
Ry = =0 Residencial 22% 3% 25%
. ¢ Comercial v de servicios 14% 3% 17%
‘- = { Institucional y dotacional 12% 3% 15%
: -'~"ea|1e;35' Industrial 10% 3% 13%
c. Cesion Tipo B o Privada (sobre Area Construida)
Uso Equipamiento Comunal Privado | Espacio Comunal Privado
Residencial
CO”."e“?'a' y de Servicios 15 m cuadrados por cada 80 m cuadrados construidos.
Institucional v dotacional
Industrial

4. Norma Externa

Area de Tratamiento Aislamientos Parqueaderos
Actividad Conjuntos
Lado Menor Entre
Lateral Posterior Patio Contra edificaciones | Privados | Publicos
Interior predios propias del
vecinos Conjunto

TDE-T2 171 viv /7 viv

TCS 171 viv 17 viv

AAR -T1 TDE-T3 12viv | 1710 viv

TMI— T2 1/8 viv 1/15 viv

TDE-T3 1/2 viv 1/10 viv

AAR-T2 TMI—T1 1/8 viv 1/15 viv

TCS 1/2 viv 1/10 viv

— 2 2

AAM - T1 TDE -T1 R3 = 350 m|RT ¥ RZ = B B | 1120m 1/60 m

i vieta 5.00 | 300 m. Rl vy R2 =|R1 y R2 =|R1 y R2 =
' R3=500m. | 3.00m. 3.00 m. 5.00 m. 5 )
AAM-T2 TCs m con vista. _ 1/180 m 1/90 m
R4 = 1/4 p|R4 = 13N

- con 600 m|R3=400m |R3=700m. |R3=7.00m. - -
AAM-T4 TDE —T1 eon. R3 [ como R4a=14 h |R4=1/3h. R4 = 1/2 h. 1120 m 1760 m™

TCS minimao. . —- 1/120 m

minimo.
1200m° | 1/120m°
1/200 m* | 1/120 m*
El sector en el que se encuentra el campus se caracteriza por ser un poligono verde con forma irregular, que actiua como . . . . . . . . . . .

El sistema vial del sector consiste en una serie de autopistas intermunicipales, nodos viales de gran importancia a nivel 2 2

. P e o : . . 1/300 m* | 1/200 m

ronda hidrica del Rio Frio, es también adyacente a urbanizaciones abiertas como el barrio Lagos | y cerradas de densidad

metropolitano. El acceso al campus se da por una via paralela a la autopista de Floridablanca.
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